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Arsredovisning

BRF PALILI
716438-4880

Styrelsen for BRF PAULI far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrakning +
- Balansrédkning 5-6
- Noter 7-8
- Underskrifter 9
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Olga 1 i Malmé.

| fastigheten har ingatt 18 bostadsrattslagenheter samt en hyreslokal (restaurangen).

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2021-06-17; 16 av 17 réstberdttigade var representerade vid métet,

STYRELSEN

Styrelsen har bestatt av Henrik Johannesson (ordférande), Karin Ragnarsson (sekreterare), Mette Rghe (kassér), Hans
Berglund (ledamot), Carl Hedlind (ledamot), Kenji Miyazu (ledamot), och Johny Westergard (ledamot).

Suppleanter har varit Mona Forsell, Christine Levring samt Mattias Darmell. Firmatecknare har varit ordférande, kassér
och sekreterare, tva i férening.

Revisor har varit Peter Jonzon.

Styrelsen har héllit sju protokollférda sammantrdden under perioden.

MEDLEMMAR OCH AVGIFTER

En lagenhetsoverlatelse har &gt rum under perioden. Antal medlemmar i féreningen uppgick vid verksamhetsarets slut
till 28 personer.

Manadsavgiften éndrades inte under verksamhetséret men hojdes med ca 3% fran den 1/1 2022.

Restaurant T-bone har betalat hyra manatligen enligt avtal. P g a den radande pandemin subventionerade féreningen
hyran under januari, februari, mars och april ménad med sammanlagt en och en kvarts ménadshyra. Restaurangen
(bolaget) bytte dgare 2021-12-30 fran Arbenesa Banista, 50% och Armond Banista, 50%, till Rahel Hiwa, 50% och Hamid
Kianzad, 50%.

AVTAL

Tidigare avtal angaende hiss-service, tvattmaskinservice, fastighetsjour, avtal om sophantering, vatten och aviopp,
rattbekdmpning, gatustédning, snérgjning, fiber- och bredbandsanslutning (Telia) samt elférsérjning géller I6pande.
Ett serviceavtal med Eon som innebar tva kontroller av var fjarrvarmeanliaggning per ar géller fortsatt.

BANKLAN
Foreningen har amorterat 36 000 kr enligt plan pé aterstiende lan. Féreningens banklan hos SEB var vid ingdngen av
aret 1612 500 kr och uppgick till 1 576 500 kr vid &rets utgang.

FASTIGHETSUNDERHALL

Férutom ldpande underhall och reparationer har bl a féljande gjorts:

Blyinfattade rutor i trapphus har restaurerats och arbetet med restaurering av rutorna i ligenhetsytterdérrar har
pabdrjats. Avloppsledningar i fastigheten har underhélisspolats.

Rotskador i fonster pa dversta vaningen har atgérdats.

KOMMANDE UNDERHALL
Arbetet med restaurering av blyinfattade rutor i lagenhetsytterddrrar fortsatter.

Malning i huvudtrappor.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 1010
Resultat efter finansiella poster -342
Soliditet % 91
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingéng 18 094 748 612 650
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Avséttning fond yttre
Underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 094 748 612 650
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1130 756
Arets resultat -342 080
Summa 788 676
Férslag till disposition:
Avséttning till Fond for yttre underhall 31980
Balanseras i ny rakning 756 696
Summa 788 676

2001-2012
1114

196

91

Fond for

yttre
underhall

245 167

31980

277 147

1901-1912
1128

149

91

Balanserat
resultat

967 145

195 592

-31 980

1130756

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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1801-1812
1161

161

90

Arets
resultat

195 592

-195 592

-342 080
-342 080
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Hyres och Arsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

1009918
23213
1033 131

-1130 853
-65 626

-165 176
-1 361 655

-328 524

-13 556
-13 556

-342 080

-342 080

-342 080

409)

2020-01-01
2020-12-31

1114 490
23 331
1137 821

-683 187
-71 669
-2 954
-165 176
-922 986
214 835
-19 243
-19 243
195 592

195 592

195 592

X
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

3,4 20175 154
20175 154

20175 154

94 750

4133
16 730
115613

1373328
1373328

1488 941

21 664 095
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2020-12-31

20340 330
20 340 330

20 340 330

53 944
62 972
16 325
133241

1544773
1544773

1678 014

22018 344
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

18 094 748
612 650
277 147

18 984 545

1130756
-342 080
788676

19 773 221

1612 500
1612 500
18 591
-12 639
19160

253 262

278 374

21 664 095
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2020-12-31

18 094 748
612 650
245 167

18 952 565

967 145
195 592
1162737

20 115 302

1648 500
1648 500
31303
52 832
46 313

124 094

254 542

22 018 344
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

7(9)

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anldggningstillgangar.

Byggnader avskrives med 1 % arligen

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beriknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Drift och Underhallskostnader

Fastighets skotsel
Reperationer och Underhall
El

Vérme

Vatten
Avfallshantering
Férsakringar
Kabel-TV Bredband
Fastighetsskatt
Administration
Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Taxeringsvarden

Byggnad

2021

29 060
466 871
45 206
343 232
54 458
36 895
36 427
65 333
53 372
65 625
1196 479

2021-12-31

23 569 153
23 569 153

-3 228 823

-165 176
=3 393 999

20 175 154

2021-12-31

18 800 000

2020

30762
70 344
38 452
302 227
53 946
34 746
34 582
65 296
52 832
71 670
754 857

2020-12-31

23 569 153
23 569 153

-3 063 647

-165 176
-3 228 823

20 340 330

2020-12-31

18 800 000

<X



BRF PAULI 809)
716438-4880

Mark 16 200 000 16 200 000
Byggnad 1797 000 1797 000
Mark 914 000 914 000
Summa 37711000 37 711 000
Not 5 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 1468 500 1507 500
Not 6 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sikerheter 12 000 000 12 000 000
UNDERSKRIFTER
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Godkénd revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Pauli
Org.nr 716438-4880

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pauli for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittstoreningen Pauli, Org.nr 716438-4880
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- identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pauli for rdkenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Pauli, Org.nr 716438-4880
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. :

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka étgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo i/b -7
s \'\7
7

Petef Jonzemr—

Godkénd revisor

Bostadsrittsforeningen Pauli, Org.nr 716438-4880



